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Pohtola, Ihaistenkatu 21, rakennusoikeuden lisdéaminen.

ASEM AKAAVA NRO 9071

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.3.2026 paivattya ja 27.4.2026 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 9071. Muutoksella tontin rakennusoikeutta lisdtdan. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan

toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Pohtolan kaupunginosan korttelin 2605 tonttia nro 17 sek& osaa

tilasta 1:226

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Pohtolan kaupunginosan korttelin 2605 tontti nro 24.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistén suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti

Katariina Korte

Diaarinumero:
TRE: 4908/10.02.01/2025

Vireille tulo:
12.3.2026

Kaavan nimi ja tarkoitus
Pohtola, Ihaistenkatu 21, rakennusoikeuden lisddminen. Asemakaava numero 9071.




% TAMPERE

3(12)

1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 16.9.2025.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on erillispientalotontin rakennusoikeuden lisddminen.

Kiinteistdrajoja tarkistetaan siten, ettd Tampereen kaupungin omistama tontin ja
jarven valinen kapea rantamaakaistale liitetddn muodostettavaan tonttiin.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvélle
asuinymparistélle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaava koskee Tampereen kaupungin Pohtolan kaupunginosan korttelin
2605 tonttia 17 ja osaa tilasta 1:226. Suunnittelualue sijaitsee Nésijarven
rannalla noin 8 km luoteeseen kaupungin keskustasta osoitteessa lhaistenkatu
21.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 2605—17 pinta-ala on 1 407 m2. Tonttiin
liitettdvan rantamaakaistaleen pinta-ala on 163 m2.

Suunnittelualue rajautuu idéssa Ihaistenkatuun, l1Annessa Nasijarveen seka
pohjois- ja etelasivuiltaan erillispientalotontteihin.

Tontilla sijaitsee vuonna 1920 (Facta-tietokanta) valmistunut puurakenteinen
1,5- kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 150 neliémetria (jatkossa
m?), sek& rantasauna. Tontin rakennusoikeus on 212 k-m?, josta
asuinrakennuksen osuus on 180 k-m? ja talousrakennuksen 32 k-m?2.
Tonttitehokkuus on e=0,15.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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163 m? |

Yhteensa

1570 m?

Kuva 1. Asemakaavatontti sekd siihen liitettava kaupungin

omistama rantakaistale.

Suunnittelualueen laheisyydessa on eri-ikaisid 1-2-kerroksisia pientaloja.
Rakennusaika vaihtelee 1920-luvulta aina 2020-luvulle asti. Osatonteista
rajautuu Nasijarveen. Lahialueen tonttitehokkuudet vaihtelevat vélilla e=0,12—
0,29.

1.2.3 Luonnonympéristd

1.2.4 Palvelut

Kaava-alueen piha-alue rajautuu naapuritonteista ja tiesta istutuksilla. Tontti
laskee loivasti lanteen péin. Tontilla on korkeuseroa enimmillaén noin kolme
metrid. Tontin l&nsisivulla on Nasijarvi, vélissd on muutaman metrin syvyinen
Tampereen kaupungille kuuluva maakaistale.

Suunnittelualue on pihamaata, jolla kasvaa muutamia puita ja koristepensaita.
Piha on kulkureitteja lukuun ottamatta nurmipintainen.

Lielahden koulu esiopetuksineen (vuosiluokat 1-9) sijaitsee noin 2,3 km:n
paassa, kuten myds Lielahden palvelut ja liikkeet. Bussipysakille on matkaa vajaa
400 m.
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1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELM AT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
(lainvoimainen) ja Bonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatds).

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

1.5 VYleiskaava

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumisen alueeksi.

Alue on Néasijarven valuma-aluetta. Suunnittelualue rajautuu vesialueeseen
(sailytettavat alueet).
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Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmasta. Vasemmalla kartta 1,
Yhdyskuntarakenne. Oikealla kartta 2, Viherympéristd ja vapaa-ajan palvelut
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmast&. Vasemmalla kartta 3, Kulttuuriperintd.
Oikealla kartta 4, Kestava vesitalous, ymparistdterveys ja yhdyskuntatekninen huolto

1.6 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.1972 vahvistettu asemakaava numero
3898. Asemakaavassa tontti on omakotirakennusten korttelialuetta (AC®).
Tontille saa rakentaa enintaan 180 k-m? varsinaista kerrosalaa sisaltavan
puolitoistakerroksisen omakotirakennuksen seka 32 m?:n suuruisen
yksikerroksisen talousrakennuksen. Rakennusten etaisyyden naapuritontin
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rajasta on oltava vahintaan 4 metrid. lhaistenkadun varressa on merkitty
istutettava alueen osa.

Tonttiin liitettava rantakaistale on asemakaavatonta aluetta.
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Kuva 5. Ajantasa-asemakaava nro 3898, 14.6.1972

1.7 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 30.7.1997 hyvaksytty tonttijako nro 7125. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 25.6.2025.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2026.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tontille osoitetaan rakennusala noin 11-12 metrin etéisyydelle rantaviivasta
erillispientaloa ja talousrakennuksia varten. Nykyinen sauna voi sdilya ja sita
voidaan kunnostaa, mutta saunan poistuessa uutta saunaa ei voi enda rakentaa
vesirajaan vanhan saunan paikalle; se tulee rakentaa rakennusalalle. Ranta-
alueelle osoitetaan maarays puustoisena séilytettavasta alueesta sekd maarays
puuston suojaamisesta rakentamisen ajaksi. Tontille osoitetaan
rakentamistehokkuudeksi e=0,25 eli 393 kerrosalanelidmetria. Rakennusoikeus
kasvaa 181 k-m2.
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Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
2605-17 1407 180 + 32 0,15
tilan 1:226 osa 163
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m2 e
1570 393 0,25

2.2 Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -m&araykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankayttd- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Asemakaavamuutos vaikuttaa vain vahan lahialueen asukkaiden elinoloihin
tiivistdmalla alueen kaupunkirakennetta ja lishdmall& alueen asukaslukua arviolta
2-4 asukkaan verran. Katunékyma seka naapuritonttien ndkymat
suunnittelualueelle ja sen 1api muuttuvat vahan.

Maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperdan, silla alueella ei ole tar-

vetta tehda kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten pe-
rustuksia syvemmalle menevia maansiirtotdita. Hulevesien viivytysmaaraysta ei
pientalotontilla hulevesiasiantuntijan mukaan tarvita, kun hulevedet ohjautuvat
suureen vesistddn. Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus,
maanmuokkaus ja rakentamisen aiheuttama lilkkenndéinti aiheuttavat
hiilidioksidip&ast 6ja. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdd mm. kayttamalla
uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosimalla
lyhyita kuljetusyhteyksig, sailyttamalla olemassa olevaa ja istuttamalla uutta
puustoa. Alueen sijainti joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa

voi edistaa kestavien lilkkkumismuotojen suosiota seka véhentaa lasten
kuljettamista kouluun autolla, mik& voi vahentda lilkkkumisesta aiheutuvia
hiilidioksidipaast6ja.
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Kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkdyt6ssa ja on siten osa jo rakennettua

kaupunkiymparist®&. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eléinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen. Uudisrakentaminen ja pihan muutosten toteutta-
minen edellyttavéat luonnonvarojen kaytt6a. Vaikutuksia luonnonvaroihin voi-
daan vahentad mm. kéyttamalla kierratys- ja tai uusiomateriaaleja. Pihasuunnit-
telussa voidaan vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvila-
jejajaistutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat pdlyttgjia ja tukevat luonnon
monimuotoisuutta kaupunkiymparistéssa. Ranta-alueen maarays puustoisena
sdilytettava alue toimii suojavydhykkeena vesistéon.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyérailyn
liséksi myods julkiseen liikenteeseen bussipysakkien ollessa lahella.
Asemakaavamuutos ei heikenna alueen liikenneturvallisuutta.
Rakennusoikeuden kasvattaminen lisdd mahdollisesti asukkaiden maaraa ja
uusien autojen tilantarvetta tontilla. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ymparistddn

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on hyvin sovitettavissa tontille. Vaikutukset
kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi; uudisrakentaminen sijoittuu 11 - 12 metrin
etéisyydelle rannasta ja ranta-alueella sdilytetaan ja istutetaan puustoa ja
kasvillisuutta, ranta-alueen puusto toimii jarvimaiseman suojavythykkeena.
Vaikutukset [8himaisemaan ja katunakymiin eivat ole merkittavia,

Mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla,
suunnitelmien havainnollistamisella sekd rakennusvalvonnan ohjauksella.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittaisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTH.UN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen k@ynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 12.3.2026.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

» Kaavamuutoksen hakijat

« Kiinteist6jen omistajat ja asukkaat (I&hivaikutusalue)
» Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
+ Pirkanmaan maakuntamuseo

» Pirkanmaan pelastuslaitos

* Lupa- ja valvontavirasto

» Pohtolan omakotiyhdistys ry

* Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutettiin ndhtaville 12.3.-2.4.2026 véliseksi ajaksi. Aineistosta saatiin yksi
kommentti.

Ympéristdvalvonta ja alueellinen jatehuolto, kommentin tiivistelma:

Tontti sijaitsee rannassa ja melko lahella on direktiivilajin viitasammakon ja
korentojen arvokkaita esiintymisalueita ja niiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen heikentaminen on kielletty. Rakentamisen aikaiseen
hulevesien hallintaan tulee kiinnittda huomiota. Ryydynpohjan vedenlaatua ei
saa laadullisesti kuormittaa. Kyseessa on jo kuormittunut herkka vesisté.
Yleiskaavamaarayksen mukaan Nasijarven |ahivaluma-alueella Ryydynpohjan
laadullista hulevesikuormitusta on vahennettava. Tontilla tulee teettaa
lepakkoselvitys, koska vanha talo puretaan ja suhteellisen I&hella on arvokas
lepakkoalue. Havainnekuvan mukaan tontin pohjoislaidalta kaadetaan pari
puuta, mutta hyva ettd muilta osin tontin puusto on pitkalti tarkoitus séilyttaa.
Myds rantavyéhykkeen puusto on tarkoitus séilyttaé entiselldan ja mahdollisesti
huonokuntoisuuden takia kaadettavien puiden tilalle istutetaan uusia.
Rantavyéhyke muodostaa hyvan suojavydhykkeen Ryydynpohjaan ja
mahdollistaa myds rannan maisemallisen sailymisen.



% TAMPERE 102

Maakuntamuseo ja YI6jarven kaupunki ilmoittivat, ettei heilld ole
huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Tontin lahialueelta ei ole lepakkohavaintoja eika siten asemakaavoituksessa ole
katsottu tarpeelliseksi teettad lepakkoselvitysta. Asemakaavaan on lisatty
yleismaarays hulevesien hallintaan liittyen: ” Rakennuslupa-asiakirjoihin on
liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien
hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelmatulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo
rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.”

Kuva 6. Tampereen arvokkaat lepakkoalueet

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldén yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvéksymisen jalkeen paatdkseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.
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Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTH.O SHOSTUKSEN UITEASAKIRIOISTA

e Asemakaavakartta 12.3.2026, tark 27.4.2026
e Havainnekuva 12.3.2026

e Asemakaavan seurantalomake
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